   РЕШЕНИЕ 
СОВЕТА НАРОДНЫХ ДЕПУТАТОВ

ГОРОДА СТРУНИНО

АЛЕКСАНДРОВСКОГО РАЙОНА ВЛАДИМИРСКОЙ ОБЛАСТИ
от 28.10.2014                                                                                                                 № 76
Об утверждении Порядка установления  платы                                                                                                                                  за наём жилого помещения муниципального                                                                                   жилищного фонда на территории города Струнино
Александровского района Владимирской области
В соответствии со статьей 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», приказом Министерства строительства Российской Федерации от 02.12.1996 года № 17-152 «Об утверждении «Методических указаний по расчету ставок платы за наем и отчислений на капитальный ремонт жилых помещений, включаемых в ставку платы за содержание и ремонт жилья (техническое обслуживание) муниципального и государственного жилищного фонда», руководствуясь статьей 49 Устава муниципального образования город Струнино Александровского района Владимирской области, рассмотрев представление главы местной администрации, Совет народных депутатов города Струнино
РЕШИЛ:

        1. Утвердить Порядок установления платы за наём жилого помещения муниципального жилищного фонда на территории города Струнино Александровского района Владимирской области согласно приложению.
2. Решение Совета народных депутатов от 23.09.2008 г. № 41 «Порядок и условия расчета платы за пользование жилым помещением (платы за наём) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и найма жилых помещений по договорам социального найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории города Струнино» признать утратившим силу.
 3. Утвердить с 01.01.2015 года базовую ставку платы за пользование жилыми помещениями (плата за наём) для нанимателей жилых помещений муниципального жилищного фонда в размере 7 рублей 50 копеек в месяц с одного квадратного метра занимаемой общей площади с применением системы коэффициентов, учитывающих фактический уровень потребительских качеств жилья согласно п. 2.7 Порядка установления платы за наём жилого помещения муниципального жилищного фонда на территории города Струнино Александровского района Владимирской области.
4. Настоящее решение подлежит официальному опубликованию в Александровской газете "Голос труда" и вступает  в силу через  тридцать дней с момента опубликования.

Глава города                                                                                        Г.Я. Гранщиков
Приложение
к решению Совета народных депутатов города Струнино
от 28.10.2014 г. № 76

Порядок

установления платы за наём жилого помещения муниципального жилищного фонда
на  территории города Струнино Александровского района Владимирской области
1.Общие положения
Настоящее Положение разработано в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Постановлением Правительства Российской Федерации от 21.01.2006 года № 25 «Об утверждении Правил пользования жилыми помещениями», приказом Министерства строительства Российской Федерации от 02.12.1996 года № 17-152 «Об утверждении «Методических указаний по расчету ставок платы за наём и отчислений на капитальный ремонт жилых помещений, включаемых в ставку платы за содержание и ремонт жилья (техническое обслуживание), муниципального и государственного жилищного фонда» и определяет методику расчёта платы за наем для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда.
Экономическое содержание платы за наём состоит в компенсации инвестиционных затрат собственника на строительство и реконструкцию жилищного фонда, используемого для предоставления гражданам по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений. Величина платы за наём устанавливается дифференцированно в зависимости от качества, благоустройства жилого помещения и местоположения дома.
2. Порядок определения размера платы за наём
2.1. Плата за пользование жилым помещением (плата за наём) входит в структуру платы за жилое помещение и коммунальные услуги и начисляется в виде отдельного платежа.

2.2. Плата за наём начисляется гражданам, проживающим в муниципальном жилищном фонде по договорам социального найма и договорам найма жилого помещения.

2.3. Размер платы за пользование жилым помещением (платы за наём) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда определяется исходя из занимаемой общей площади жилого помещения.

2.4. Определение базовой ставки платы за наём жилого помещения производится исходя из среднего размера амортизации на полное восстановление жилищного фонда.

2.5. При расчете базовой ставки платы за наём жилого помещения используется классификация жилых зданий по группам и нормы амортизационных отчислений в соответствии с «Едиными нормами амортизационных отчислений на полное восстановление основных фондов народного хозяйства СССР», утвержденными Постановлением Совета Министров СССР от 22.10.1990 года № 1072 «О единых нормах амортизационных отчислений на полное восстановление основных фондов народного хозяйства СССР».
Муниципальный жилищный фонд города Струнино подразделяется на пять групп жилых зданий по капитальности:

- 1 группа – жилые здания капитальные, особо капитальные стены кирпичные толщиной в 2,5-3,5 кирпича, или кирпичные с железобетонным или металлическим каркасом, перекрытия железобетонные и бетонные; здания с крупнопанельными стенами.
- 2 группа – жилые здания с кирпичными стенами, толщиной в 1,5-2,5 кирпича; перекрытия железобетонные, бетонные и деревянные.
- 3 группа – жилые здания со стенами  облегченной кладки из кирпича, монолитного шлакобетона, легких шлакоблоков, перекрытия железобетонные или бетонные. Здания со стенами крупноблочными или облегченной  кладки из кирпича, монолитного шлакобетона, мелких шлакоблоков, ракушечника, перекрытия деревянные.
- 4 группа – жилые здания со стенами смешанными, деревянными, рубленными или брусчатыми;

- 5  группа – жилые здания  сырцовые, сборно-щитовые, глинобитные, саманные.

В каждой группе зданий по капитальности определяется норматив отчислений на полное восстановление 1 кв.м. общей площади жилого здания в месяц. Данная величина определяется по формуле:

Б x N

А = -----------, где

12 x 100

А - средний размер ежемесячных амортизационных отчислений на полное восстановление жилищного фонда по отдельным группам капитальности жилых зданий в расчете на 1 кв.м. общей площади (в рублях);

Б - средняя балансовая стоимость 1 кв.м. общей площади в каждой группе жилых зданий по капитальности в действующих ценах (в рублях);

12 - количество месяцев в году;

N - годовая норма амортизационных отчислений (в процентах) на полное восстановление зданий по каждой группе капитальности составляет:

1 группа - 0,7 процента;

2 группа - 0,8 процента;

3 группа - 1,0 процента;

4 группа - 2,0 процента;

5 группа - 3,3 процента.

2.6. Базовая ставка платы за наем жилого помещения рассчитывается по формуле:

А 1 x S1 + А 2 x S2 + А 3 x S3 + А4 x S4 + А5 x S5

Нб = ------------------------------------------------, где

S1 + S2 + S3 + S4 + S5

Нб - базовая ставка платы за наем в расчете на 1 кв.м.
в месяц;

А 1, А 2, А3 , А 4, А5 - средний размер амортизационных отчислений по каждой группе зданий;

S1 , S2 , S3 , S4 , S5 - общая площадь жилых зданий по каждой группе зданий.

2.7. При расчете размера платы за наём жилого помещения применяются следующие корректирующие коэффициенты:

- коэффициенты потребительских свойств жилого дома:

К1


Материал стен дома


Кирпичный, щитовой, арболитовый, панельный – 1,1
железобетонные панели и блоки, монолит – 1,0


древесина, шлакобетон и прочие – 0,9


К2


Износ здания


для домов, имеющих износ до 30% - 1,1


для домов, имеющих износ от 30% до 60%  -1,0


для домов, имеющих износ более 60% - 0,9


К 3


Коэффициент качества благоустройства


жилого дома


со всеми видами благоустройства 
- 1,2
со всеми видами благоустройства, кроме


одного вида
- 1,0
неблагоустроенное – 0,9
К 4 

Месторасположение дома

Город – 1,0
Примечание: под всеми видами благоустройства понимается наличие централизованного холодного водоснабжения, водоотведения, отопления (централизованного теплоснабжения или отопления природным газом), горячего водоснабжения (централизованного или индивидуального с использованием газового водонагревателя), централизованного газоснабжения и электроснабжения.
2.8. Расчет платежей населения за наём.
Размер платы за наём жилых помещений определяется исходя из размера базовой ставки платы за наём с применением корректирующих коэффициентов и расчетной площади жилого помещения.

Н = Нб x К1 x К 2 x К3 x К 4 x S, где

Н - размер платы за наем (руб.);

Н б - базовая ставка платы за наём в расчете 1 кв.м. в месяц (руб.);

К1, К2, К3, К4, - корректирующие коэффициенты;

S - расчетная площадь жилого помещения (кв.м.).

Ставки платы за наём применяются только для муниципального жилищного фонда.
Налог на добавленную стоимость в плату  за наём не включается.

Размер платы за наём жилого помещения может устанавливаться с учетом коэффициента инфляции, установленного Министерством регионального развития Российской Федерации к ставке платы за наём, утвержденной решением Совета народных депутатов города Струнино на предыдущий год.
3. Порядок внесения платы за наём.
3.1. Не взимать плату за наём жилых помещений:

- с граждан, признанных в установленном порядке малоимущими и занимающих жилые помещения по договорам социального найма;
- с граждан, проживающих в аварийных домах и в домах не пригодных к проживанию, установить плату за наём жилья  с применением К = 0,4 к базовой ставке платы за наём. 
3.2. Плата за наём жилого помещения вносится нанимателем жилого помещения ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором. 

3.3. Граждане, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за наём жилого помещения (должники), обязаны уплачивать кредитору пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.
                                                                                                                                       Таблица №1
Расчет

по определению ежемесячного амортизационного отчисления за 1 кв.м. общей площади муниципального жилищного фонда по городу Струнино по состоянию на 01.10.2014 г.

	Группы и виды 
основных

фондов
	Шифр единых норм

амортизационных отчислений
	Норма

амортиза-

ционных

отчислений
	Балансовая

стоимость

(руб.)
	Площадь

( кв.м.)
	Сумма

амортизационных

отчислений на 
1 кв.м. общей

площади (руб.)

(ст.3 х ст.4): ст.5: 12 мес. (руб.)

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Здания каменные, особо капитальные, стены кирпичные толщиной 2,5-3,5 кирпича, или кирпичные с железобетонным или металлическим каркасом, перекрытия железобетонные и бетонные; здания с крупнопанельными стенами 
	10100
	0,7
	46310930
	1575,80
	17 руб. 14 коп.

	Здания с кирпичными стенами, толщиной в 1,5- 2,6 кирпича, перекрытия железобетонные, бетонные или деревянные
	10101
	0,8
	186341,70
	69,7
	1 руб. 78 коп.

	Здания со стенами облегченной кладки из кирпича, монолитного шлакобетона, легких шлакоблоков, перекрытия железобетонные или бетонные,                                     Здания со стенами крупноблочными или облегченной кладки из кирпича, монолитного шлакобетона, мелких шлакоблоков, ракушечника, перекрытия деревянные
	10102
	1,0
	15226351,36
	13620,31
	0 руб. 93 коп.

	Здания со стенами смешанными, деревянными, рубленными или брусчатыми
	10103
	2,0
	4465332,20
	4988,42
	1 руб. 49 коп.

	Здания сырцовые, сборно-щитовые, каркасно-засыпные, глинобитные, саманные
	10104
	3,3
	1119456,69
	938,13
	3 руб. 28 коп.


 Таблица № 2
Расчет базовой ставки

платы за наём за 1 кв.м. общей площади

муниципального жилищного фонда по состоянию на 01.10.2014 г.
	№

п/п
	Наименование показателей
	Единица

измерения
	Сумма

(руб.)

	   1
	Размер ежемесячных амортизационных отчислений  по муниципальному жилью
	руб.
	50437 руб. 82 коп.

	   2
	Жилой фонд, находящийся в муниципальной собственности 
	кв. м
	21192,36

	   3
	Плата за наём муниципального жилья за 
1 кв.м. общей площади муниципального жилья
	руб.
	2 руб. 38 коп.

	   4
	Размер затрат по найму жилья на 1 кв.м. 

муниципального жилья
	руб.
	5 руб. 12 коп.

	    5
	Базовая ставка оплаты за наём жилья за 1 кв.м. общей площади муниципального жилья
	руб.
	7 руб. 50 коп.


Таблица № 3
Расчет  размера ставок платы заём жилья за 1 кв.м. общей площади
 с учётом применения корректирующих коэффициентов

	Жилые помещения
	С учетом применения

корректирующих

коэффициентов
	Размер ставки на 1 кв.м.
общей площади

	Кирпичный дом со всеми 

видами благоустройства, 

с износом до 30%,
с износом от 30 до 60%

с износом свыше 60%
	1,1 х 1,2 х 1,1 х 1,0
1,1 х 1,2 х 1,0 х 1,0

1,1 х 1,2 х 0,9 х 1,0
	10-89
9-90
8-91

	Кирпичный дом  не имеющий

одного вида благоустройства, с износом до 30% ,
с износом от 30 до 60%

с износом свыше 60%
	1,1 х 1,1 х 1,0 х 1,0
1,1 х 1,0 х 1,0 х 1,0

1,1 х 0,9 х 1,0 х 1,0
	9-08
8-25
7-43

	Кирпичный дом не благоустроенный 
с износом до 30%

с износом от 30 до 60%

с износом более 60%
	1,1 х 1,1 х 0,9 х 1,0
1,1 х 1,0 х 0,9 х 1,0

1,1 х 0,9 х 0,9 х 1,0
	8-16
7-43
6-68

	Деревянный дом со всеми видами благоустройства
с износом до 30%,
с износом от 30 до 60%,

с износом свыше 60%
	0,9 х 1,1 х 1,2 х 1,0
0,9 х 1,0 х 1,2 х 1,0

0,9 х 0,9 х 1,2 х 1,0
	8-91
8-10

7-29

	Деревянный дом, не имеющий одного вида благоустройства,
с износом до 30%,

с износом от 30% до 60%,
с износом свыше 60%
	0,9 х 1,1 х 1,0 х 1,0

0,9 х 1,0 х 1,0 х 1,0

0,9 х 0,9 х 1,0 х 1,0
	7- 43
6-75

6-08

	Деревянный дом, не благоустроенный,

с износом до 30%,

с износом от 30% до 60%,

с износом свыше 60%
	0,9 х 1,1 х 0,9 х 1,0

0,9 х 1,0 х 0,9 х 1,0

0,9 х 0,9 х 0,9 х 1,0
	6-75
6-08
5-46

	В жилых домах, признанных аварийными
	0.4 к базовой ставке
	3-00
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