РЕШЕНИЕ

СОВЕТА НАРОДНЫХ ДЕПУТАТОВ

ГОРОДА СТРУНИНО

АЛЕКСАНДРОВСКОГО РАЙОНА ВЛАДИМИРСКОЙ ОБЛАСТИ
от 18.03.2008 г.



                              № 10
Об утверждении Положения

«О порядке сдачи в аренду муниципального имущества

муниципального образования город Струнино

Александровского района Владимирской области»

Рассмотрев представление главы местной администрации, руководствуясь Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Положением «О порядке управления и распоряжения собственностью муниципального образования город Струнино», Уставом муниципального образования город Струнино, Совет народных депутатов города Струнино

Р Е Ш И Л:

1. Утвердить Положение «О порядке сдачи в аренду муниципального имущества муниципального образования город Струнино Александровского района Владимирской области» (прилагается).

2. Опубликовать настоящее решение Совета народных депутатов города Струнино с приложением в газете «Александровский голос труда».

Глава города 




Г.Я. Гранщиков 

Приложение

 к решению Совета народных депутатов г. Струнино

от 18.03.2008 г. № 10

ПОЛОЖЕНИЕ

О порядке сдачи в аренду муниципального имущества муниципального образования

 город Струнино Александровского района Владимирской области

1.ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1 Настоящее положение разработано в соответствии с:

· Гражданским кодексом  Российской  Федерации;

· Уставом муниципального образования город Струнино Александровского района Владимирской области;

· Положением «О порядке управления и распоряжения собственностью муниципального образования город Струнино»;

· иными правовыми актами.

1.2.  Настоящее положение регулирует:

· порядок сдачи в аренду  муниципального имущества;

· порядок оформления  и регистрации договоров аренды;

· порядок расчета размера арендной платы;

· порядок использования средств от сдачи в аренду  муниципального имущества;                          

· порядок осуществления  контроля  за  поступлением арендной платы;

· порядок проведения капитального ремонта муниципального имущества, сданного в аренду.   

1.3. В Положении используются следующие термины и определения:                                              

1.3.1.  Аренда – основанное на договоре возмездное, временное владение и пользование или временное пользование муниципальным имуществом муниципального образования город Струнино (далее по тексту – имущество) на условиях, предусмотренных договором аренды с арендодателем без изменения права собственности или иного права на это имущество (далее по тексту – договор аренды).                                                                                                                                                                                          Передача в аренду недвижимого имущества может производиться  как  целевым назначением, так и по конкурсу, аукциону.                                                                                         

1.3.2.  Арендодатель – муниципальное образование город Струнино  в  лице  Главы  местной  администрации.                                                                                                                                        

1.3.3.  Балансодержатель – юридическое лицо, являющееся стороной по договору аренды, на балансе которого муниципальное имущество, сдаваемое в аренду, находится на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, отвечающее за его сохранность и использование в соответствии с правилами технической эксплуатации.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                             

1.3.4.  Арендатор – физическое или юридическое лицо, в том числе иностранное (зарегистрированное  в  Российской  Федерации  в  установленном  законодательством порядке), приобретающее право срочного возмездного  пользования муниципальным имуществом на основании договора аренды.                                      

2.ПОРЯДОК СДАЧИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА В АРЕНДУ

2.1 Арендодателем по договорам аренды недвижимого муниципального имущества выступает Глава местной администрации города Струнино Александровского района Владимирской области (далее Администрация).                                                                                               

2.2.  Арендодателем по договорам аренды муниципального имущества, закрепленного за муниципальными предприятиями на праве хозяйственного ведения, зарегистрированного в установленном порядке, при условии письменного согласования с Администрацией, может выступать предприятие в порядке, установленном  настоящим положением. При этом руководитель предприятия обязан предоставить  по одному  экземпляру договора  в Администрацию (для внесения в соответствующий реестр) и в финансовый отдел  администрации города Струнино (для  корректировки бюджетного финансирования).

2.3 Передача  в  аренду  муниципального  имущества  может  производиться  по результатам  торгов (аукциона, конкурса) или целевым назначением. Способ сдачи муниципального имущества в аренду определяется Арендодателем в соответствии с требованиями настоящего положения.

2.3.1 При  проведении аукциона на право аренды муниципального имущества победителем определяется соискатель, предложивший наивысшую цену за право аренды муниципального имущества.

2.3.2 При проведении конкурса на право аренды муниципального имущества победителем признается соискатель, представивший предложения, наилучшим образом отвечающие заранее определенным критериям по использованию объекта и предложивший наибольший размер арендной платы.

2.3.3 Торги проводятся  в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

2.3.4  Целевым назначением объект недвижимости предоставляется в аренду конкретному арендатору под определенный вид деятельности и в соответствии с функциональным назначением объекта.

2.3.5 Целевым назначением предоставляется право аренды муниципального имущества юридическим или физическим лицам для осуществления деятельности, имеющей значение для обеспечения коммунально–бытовых  и социально-культурных нужд населения города Струнино, функционирования его хозяйственного комплекса, в случае если имеется только одно заявление на аренду объекта нежилого муниципального фонда, а также Арендатору, надлежащим образом выполнявшему все условия договора аренды, срок которого истек. Решение о предоставлении в аренду муниципального имущества целевым назначением принимается Главой местной администрации. Передача в аренду целевым назначением производится в случае сдачи в аренду имущественных комплексов социально значимых объектов, осуществляющих теплоснабжение, горячее и холодное водоснабжение, водоотведение, электроснабжение на территории города Струнино.

2.4 При передаче муниципального имущества в аренду Арендатор представляет Арендодателю следующие документы:

физическое лицо:

· заявление;

· свидетельство  о государственной регистрации;

· свидетельство ИНН;

· копия паспорта с регистрационными данными;

· коды статистики;

· справку из налоговых органов об отсутствии задолженности в бюджет (по необходимости);

· технический паспорт на объект, сдаваемый в аренду (по необходимости).

юридическое лицо:

· заявление;

· свидетельство  о государственной регистрации;

· свидетельство ИНН;    

· копия устава;

· копия учредительного договора (при наличии);

· коды статистики;

· документ, подтверждающий полномочия представителя арендатора;

· справку из налоговых органов об отсутствии задолженности в бюджет (по необходимости);

· технический паспорт на объект, сдаваемый в аренду (по необходимости).

На основании заявления Арендодателем определяются условия аренды данного муниципального имущества, а именно:

· размер арендной платы;

· срок действия договора;

· особые условия договора.                                                                      

2.5 Передача недвижимого муниципального имущества в аренду осуществляется по передаточному акту, являющемуся неотъемлемой частью  договора аренды.

2.6 Коммунальные услуги, эксплуатационные расходы, оплачиваются арендатором по отдельным договорам  с  соответствующими службами. 

2.7  Арендатор вправе с письменного согласия Администрации сдавать арендованное  недвижимое  имущество в субаренду другому лицу на срок,  не превышающий срок основного договора. Размер нежилого помещения, сдаваемого в субаренду, не должен превышать 30% от общей арендуемой площади.

         Один экземпляр договора субаренды предоставляется в Администрацию в отдел по управлению муниципальным  имуществом  для  внесения  в  соответствующий реестр. 

         При сдаче недвижимого имущества в субаренду, расчет арендной платы производится в полном соответствии с порядком расчета арендной платы по основному договору и согласовывается  в обязательном порядке  в Администрации с отделом по управлению муниципальным имуществом.                                                             

2.8     Арендатор не имеет права:  

· отдавать в залог арендованное муниципальное имущество;

· вносить арендованное имущество в качестве вклада в уставной капитал хозяйственных товариществ и обществ и др.;                                                                                             

Переоформление договоров аренды муниципального имущества, в случае изменения реквизитов Арендатора, производится в порядке, предусмотренном в пункте 2.4 настоящего положения.

2.9 С учреждениями и организациями, финансируемыми из местного бюджета заключаются договоры  безвозмездного  пользования  на  право  пользования  помещениями.

3. ДОГОВОР АРЕНДЫ

3.1 Основным документом, регулирующим отношения Арендодателя и Арендатора, является договор аренды.

3.2 Срок действия договора  аренды устанавливается в зависимости от способа сдачи в аренду, а именно:

· при сдаче имущества  в аренду целевым назначением – до 5 лет;

· при сдаче  имущества в аренду на срок более 5 лет и по результатам торгов допускается по отдельному решению Совета народных депутатов города Струнино.

3.3  В случаях, предусмотренных Законодательством РФ на арендатора возлагаются обязанность по регистрации договора аренды, а так же  расходы, связанные с государственной регистрацией договора аренды, дополнений и изменений к нему,  а также расходы, связанные с эксплуатацией арендуемого имущества.  В договоре аренды в обязательном порядке оговаривается, что Арендатор самостоятельно несет расходы по содержанию арендуемого имущества.

3.4 Договоры  аренды,  заключаемые  сроком более одного года, подлежат обязательной  государственной регистрации Арендатором в учреждении юстиции по регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

3.5 В обязанности Арендатора вменяется проведение текущего ремонта арендованного имущества за счет собственных средств.  

3.6  В случае использования арендованного имущества не в соответствии с назначением, определенным в договоре аренды, арендная плата взимается из расчета, установленного для соответствующего вида деятельности, договор аренды подлежит расторжению. 

4. АРЕНДНАЯ ПЛАТА

4.1  Размер арендной платы по договорам аренды муниципального недвижимого имущества 

        устанавливается  Арендодателем в зависимости от способа сдачи в аренду, а именно: 

          -     по результатам торгов;

      -     согласно расчета (см. приложение 1 к настоящему положению);

4.2 Размер базовой ставки арендной платы и минимальный размер арендной платы в расчете на 1 кв. м. общей площади недвижимого муниципального имущества устанавливается ежегодно постановлением Главы местной администрации города Струнино на каждый календарный год. Совет народных депутатов города Струнино устанавливает соответствующие расчетные коэффициенты к базовой тарифной ставке за аренду муниципального имущества. 

4.3 Размер арендной платы за движимое муниципальное имущество устанавливается по соглашению сторон участников договора.

4.4 На арендатора возлагается исполнение обязанности по уплате НДС, исчисление и уплата НДС производятся арендатором в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

4.5 За арендуемое муниципальное имущество арендатор уплачивает арендную плату ежемесячно не  позднее 10 числа текущего месяца. 

5.  ИСПОЛЬЗОВАНИЕ СРЕДСТВ, ПОЛУЧЕННЫХ  ОТ СДАЧИ В АРЕНДУ

МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА

5.1 Средства от сдачи в аренду недвижимого муниципального имущества, за исключением случаев, указанных в п. 5.1.1 направляются  в  полном объеме  в  бюджет  города Струнино.                                                                                                                                               5.1.1 Средства от аренды муниципального имущества по договорам аренды, где Арендодателем выступает  муниципальное предприятие, которое находится на частичном бюджетном финансировании, в полном объеме зачисляются на расчетный счет предприятия с уменьшением на эту сумму финансирования из бюджета.

5.2 Информация о поступивших платежах  по договорам аренды, где Арендодателем муниципального имущества является муниципальное  предприятие  ежеквартально предоставляется предприятием  в отдел по управлению муниципальным имуществом администрации  города  Струнино. 

5.3   Отдел осуществляет постоянный контроль за полнотой и своевременностью поступлений арендной платы в бюджет города Струнино.

6. ПОРЯДОК ПРОВЕДЕНИЯ КАПИТАЛЬНОГО РЕМОНТА

6.1  Необходимость проведения  капитального, восстановительного ремонта, реконструкции сдаваемых в аренду помещений  устанавливается комиссией с участием представителей Арендатора, Арендодателя, с привлечением соответствующих специалистов, депутатов СНД и оформляется  актом.

6.2  Перед началом проведения капитального, восстановительного ремонта, реконструкции сдаваемых в аренду помещений в счет арендной платы, в связи с уменьшением поступлений от арендной платы в бюджет города Струнино, необходимо согласовать проведение указанного ремонта с Главой местной администрации.

6.3 Для проведения  капитального, восстановительного ремонта, реконструкции, сдаваемых в аренду помещений Арендатором составляется смета расходов, которая подлежит согласованию с финансовым  отделом администрации   и  утверждается  Главой местной администрации города Струнино.

6.4  Затраты на проведение капитального, восстановительного ремонта, реконструкции, сдаваемых в аренду помещений засчитываются в счет арендной платы,  согласно платежных поручений, счетов, актов и иных документов о выполнении работ в соответствии с утвержденной сметой. Зачет оформляется постановлением Главы местной администрации. Информация о проведенных зачетах предоставляется в финансовый отдел администрации города Струнино.

      С арендатором, принявшим на себя обязательство по договору аренды произвести капитальный ремонт арендуемого имущества и исполнившим это обязательство, арендодатель обязан заключить дополнительное соглашение к договору аренды об уменьшении арендных платежей на сумму понесенных арендатором расходов. Данное условие действует, если арендатор по договору не обязан произвести эти расходы за свой счет.

Приложение № 1

к  Положению «О порядке  сдачи

                   в аренду   муниципального имущества

  муниципального образования город Струнино»
ПОРЯДОК РАСЧЕТА

ГОДОВОЙ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА ВРЕМЕННОЕ ВЛАДЕНИЕ И ПОЛЬЗОВАНИЕ НАХОДЯЩИМИСЯ В МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ НЕЖИЛЫМИ ПОМЕЩЕНИЯМИ В ЗДАНИЯХ, РАСПОЛОЖЕННЫХ НА ТЕРРИТОРИИ  ГОРОДА СТРУНИНО АЛЕКСАНДРОВСКОГО РАЙОНА

Величина годовой арендной платы за нежилое помещение определяется по следующей формуле: Ап = S х Ам, где Ам – величина годовой арендной платы за 1 кв.м. 

                                  Ам = Аб х Кт х Ку х Кз х Ки х Ктр 

1. S – Арендуемая площадь помещений в здании,                                  ____ кв.м.

     в том числе:

-   площадь помещений в подвале, на чердаке, в мезонине                   _____кв.м.

-   площадь помещений на цокольном этаже                                           _____кв.м. 

-   площадь помещений в наземной части                                                _____кв.м.  

2. Аб – базовая ставка годовой арендной платы за 1 кв.м. в год.

    Примечание: размер базовой ставки годовой арендной платы за 1 кв.м. может     

    изменяться постановлением Главы местной администрации города Струнино Александровского района, но не чаще одного раза в год,  в соответствии с коэффициентом инфляции.

3. Кт – коэффициент типа здания:

· производственное и пр.                                                                        - 1.0;

· складское (отапливаемое )                                                                   -  0.8;

· складское  (не отапливаемое)                                                              -  0.6.  

4. К у – коэффициент удобства расположения помещения и здания 

    Ку = Ку1 + Ку2

   4.1 Ку1 – коэффициент удобства расположения помещения  в  здании:

-   в наземной части с удобствами                                                          - 0.90;

                                   без  удобств                                                           - 0.70; 

-   на цокольном этаже  с удобствами                                                    - 0.85;

                                   без удобств                                                            - 0.65; 

-   в подвале, на чердаке, в мезонине                                                     - 0.50.

Примечание:   если арендуемые помещения имеют разные Ку 1, то арендная плата  рассчитывается отдельно по каждой группе таких помещений, а затем суммируется.               

4.2  Ку2 - коэффициент удобства расположения здания:

 4.2.1  г. Струнино

-     центр                                                                                                      - 1.00;
    

 -      прилегающие к центру                                                                       - 0.90;

· прочие                                                                                                    - 0.75;

5. Кз – коэффициент территориальной зоны:   зона  1 -  2,60; 

                                                                                  зона  2 -  2,10; 

                                                                                  зона  3  - 1,60;                           

     Территориальная зона  г. Струнино                  

                   зона 1:   ул. Заречная;                                      зона 2:      Больничный городок;

                                  кв. Дубки;                                                            пер. Клубный;

                                  ул. Лермонтова;                                                   ул. Фрунзе, д. 2, 2б;

                                  пл. Кирова;                                                           ул. Суворова;

                                  пер. Чкалова;

                                  ул. Островского;

                                  ул. Фрунзе, д. 9                                                                        . 

                  зона 3:     ул. Советская;

                                   ул. Гагарина;

6. Ки – коэффициент цели использования арендуемых помещений:

3.0        -   размещение служб сотовой связи;

2.5        -   коллегия и юридические консультации  адвокатов;

2.0       -  агентства недвижимости;

            -  парикмахерские частной формы собственности;

                   -   диспетчерская такси;   

      1.8        -  все помещения  автосервисов; 

                   -  бани, сауны;

1.5 -  все помещения магазинов розничной торговли;                                       

 -  офисы, представительства и филиалы  юридических лиц;

-  все помещения под иные цели;

1.3 - телеграф и телефонные станции;

·        - студии видео и звукозаписи;

·        - предприятия бытового обслуживания всех форм собственности;

1.0 - выставочные залы, не ведущие реализации;                                                    

 - сфера материального производства;                                                          

- все помещения товарных складов;                                                                            

- типография;                                                                                                           

- почта;                                                                                                                        

   - аптека и аптечные склады;

        0.8         -  офисы общественных организаций;

                                          - помещения  магазинов  розничной торговли книгопечатной продукцией;

        0.5        -  спортивные и тренажерные залы.

7. Ктр -  коэффициент территории: 

                  - г. Струнино      -   0,6.

Примечание: 

1.  Если арендуемые помещения имеют разные Ки, то арендная плата рассчитывается отдельно по каждой группе таких помещений, а затем суммируется.

2.  Арендная плата по базовой ставке  устанавливается  для  предприятий, учреждений  и  организаций, финансируемых за счет бюджетов всех  уровней. 

3.  В случае, если место расположения  объекта не влияет на прибыльность деятельности арендатора,  коэффициент  Кз  применять равным  2.6.                  

4.  При почасовом использовании арендуемого помещения производится  дополнительный расчет почасовой оплаты.  

В отдельных случаях допускается корректировка арендной платы в сторону увеличения  в зависимости от удобства коммерческого использования помещения. В этом случае решение принимается комиссией с участием отдела по управлению имуществом города и депутатов СНД города и оформляется соответствующим протоколом.

